Egerag kozség képviseld testiiletének 7/2018 (X.1.) dnkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Egerdg Kozség Onkormdanyzat KépviselS-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva. Az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan. Valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol, és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete szerinti allamigazgatasi
szervek és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

I. Fejezet
dltalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.8

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatdlya Egerag kozség a Petéfi Sdndor utca, a 296
hrsz.-u kozut és a belterlileti hatar altal lehatdrolt tombteriiletére (a tovabbiakban: tombteriilet)
terjed ki.

(2)! A rendelet hatélya ala tartozé teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvényl torvényi és hatésagi el6irasok, valamint a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo e

rendelet mellékletét képezd tombteriiletre kiterjedd szabdlyozasi tervnek megfelel6en lehet, 1.
melléklet és 3. melléklet.

2. Kozterulet alakitasra vonatkozo eloirasok

2.8
(1) A kozteriilet hatarait a szabalyozasi terv megléve és tervezett szabalyozasi vonalai hataroljak le.

(2) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoan nincs érvényben 1évo kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitasara vonatkozd rendelkezéseket, a szabalyozasi terv altal, a kozteriiletre
megfogalmazott 6vezethez tartozé eldirasok tartalmazzak.

3. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo el6irasok

3.8

(1) A tombteriiletre kiterjedd szabalyozasi terven szabalyozott teriileteken amennyiben a vonatkozo
ovezet illetve épitési dvezet ettdl eltéréen nem rendelkezik, az illeszkedés szabalyai szerint az Uj
épiilet a meglévo beépitéséhez igazoddan, a kialakult beépitési vonalra helyezendd.

1 Az 1. §(2) bekezdése az Egerdg Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (X. 20.) 6nkorményzati
rendelete 1. §-aval megéallapitott széveg.



(2) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feltjitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken beliil
torténhet, 1j, onalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re
kozelitheti meg.

(3) A telepiiléskép alakitasara vonatkozo6 el6irasokat kiilon 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eloirasok

5.8

(1) A telepiilés zoldfeliileteinek megovasa érdekében kozteriileten meglévd fat, ill. novényzetet
kivagni csak rendkiviil indokolt esetben szabad.

(2) Kozteriileten az elhalt n6vényzet potlasarél a novényzet jellegének s értékének megfelelGen kell
a telek tulajdonosanak gondoskodnia.

5. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai
9.8

(1) A telkek terepfelszine kizarélag oly modon alakithato, hogy a talaj er6ziévédelme, a teriilet
gyommentesen tartasa, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithat6 legyen.

(2) Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositd anyagokat a
terlilet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet karosit6
anyagokat.

(3) Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges
talajszennyezés kitermelése utdn a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa koteles
gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges
talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a teriilet kialakitdsanak részeként a vonatkozd miiszaki és
természetvédelmi elGirasoknak és jogszabalyoknak megfelel6en kell megvalositani.

(5) Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozd tevékenységgel jard teriilethasznalat, épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve iizemi eredetli
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott
terlilethasznalatu teriiletre, az adott 1étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja
meg. A teriilethaszndlat, az épités a zajvédelmi megfelel6ség érdekében a teriilethasznalé passziv
akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazasara, vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére
kotelezhetd.

6. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok
12. §

(1) A kozmiiveket kozteriileten, vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon)
keresztiil lehet vezetni, elhelyezni.

(2) Az egyes ovezetek kdzmiiellatasnak mértékét az egyes dvezetek elOirasai tartalmazzak.



7. Telekalakitas altalanos szabalyai
13. 8§

(1) Az dvezetenként kialakithato telek minimalis méreteit a rendelet 6vezetenként tartalmazza. Az
ovezeti elGirasokban megfogalmazott, kisebb, kialakult telek beépithetd, az egyéb vonatkozo
rendelkezések betartasa mellett.

(2) Az o6vezetben a kialakithatd telek minimalis szélességére vonatkozé elGiras atlagszélességet
jelent.

(3) Az \j saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az 6vezetben
kialakithato telkek eldirt legkisebb szélességénél.

(4) A lako 6vezetben maximum két telek vonhaté 6ssze, de a telek legnagyobb értéke a 2500 m2-t
nem haladhatja meg.

(5) Miitargy és melléképitmény az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) vonatkoz6 el6irasai szerint helyezhet6 el.

14. §

Az ovezetben kialakithat6 legkisebb telek el6irasai, az épitési telek mérete, az 6vezetben létesiild
maganutra, kozmiielhelyezési telekre nem vonatkozik.

8. Epités altalanos szabalyai
15. 8

(1) A tombteriileten csak az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények és
épiiletek helyezhetdk el.

(2) Egy telken elhelyezendd féépiiletek kozotti tavolsagnak az dvezetben megengedett legnagyobb
épiilletmagassag értékének kell megfelelnie. Lakoovezetben a melléképiilet legnagyobb
épiiletmagassaga az 6vezetre el6irt magassag, de legfeljebb 5,0 m.

II. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK 8/A. II/A BEEPITESRE SZANT TERULETEK

9. Beépitésre szant teriiletek el6irasai
16. §

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei a kdvetkezok:
a) falusias lakéteriilet
b)  kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet.

10. Falusias lakoteriilet (Lf)

17. 8§



(1) A teriilet elsddleges rendeltetése a hagyomanyos, falusi haztaji gazdalkodast is folytatd uj
beépitésii lakéfunkcié.

(2) A teriileten az OTEK 14. §-a szerinti épitmények helyezhet&k el.
(3) Az Lf-1 jeli Falusias lakoteriileten telkenként legfeljebb két rendeltetési egység helyezheto el.
(4) A teriileten az 6vezetre vonatkozo6 egyéb elGirasokat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(5)* Az Lf-1K jelii épitési 6vezet a telepiilés torténetileg kialakult, hagyomanyos, fésiis beépitésii
szalagtelkein els6sorban lak6funkci6 elhelyezésére szolgal.

11. Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet (Gksz)
21. 8§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté ovezet, els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 19. §-a szerinti épitmények helyezhet&k el.

(3) A teriilet 6vezeteiben, a szabdlyozasi terven a telek be nem épithetd teriileteként megjeldlt
terlileteken haromszintes névényallomany telepitend6 a hasznalatba vételig.

(4) A teriileten az 6vezetre vonatkozé egyéb elGirasokat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.
11/A.? Ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
21/A. §*

(1) A teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek zavaré hatasuk
miatt mas beépitésre szant teriileten nem helyezhet6k el.

(2) A telepiilés ipari teriiletei ,Egyéb ipari teriilet” kategéridba sorolandék, melyeken az OTEK 20.
8 (4) bekezdés szerinti épitmények helyezhetok el.

(3) A teriileten az 6vezetre vonatkozé egyéb el6irasokat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.
11/A.°

11/B.° II/B BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

2 A17. § (5) bekezdését az Egerdg Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (X. 20.) 6nkorményzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

3 A 11/A. alcim cimét az Egerag Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (X. 20.) 6nkormanyzati
rendelete 3. §-a iktatta be.

4  A21/A. §-t az Egerag Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIIL. 2.) 6nkorményzati rendelete
1. §-a iktatta be.

5 A 11/A. alcim cimét az Egerag Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (X. 20.) 6nkormdanyzati
rendelete 6. §-a hatalyon kiviil helyezte.

6 A 11/B. alcim cimét az Egerdg Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (X. 20.) 6nkormanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.



28.§

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
a) kozlekedési teriilet,
b)  zoldteriiletek.

28/A. §°
(1) A telepiilés zoldteriileteinek lehatarolasat és dvezeti tagozddasat a szabalyozasi terv dbrazolja.

(2) A ,ZKkk” jeli ovezet teriiletei az els6 sorban kis teriiletli, névényzettel fedett kozkerti
kozteriiletek.

(3) Az 6vezetben a kdvetkez6 el6irasokat kell betartani.
a) Az dvezetben épiilet nem helyezhet? el.
b) A zoldteriiletnek kozutrol, kdztérrdl kdzvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.

13. Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
29. §

(1) A tertileten a kialakult, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi szélességén beliil a
kozlekedési létesitmények, a kozmiivek vonalas l1étesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok, utcafasitas, egyéb novényzet, kozlekedést kiszolgald kereskedelmi
létesitmények helyezhetdk el.

(2)° A kozlekedési teriiletek 6vezetei és rendeltetése:

a) KO-u 4: belteriileti mellékutak, gytijtéutak

b)  KOu-5: lakéit, kiszolgélé tt

c)  KOu-6: kerékpartit, gyalogiit, kozods gyalogiit és kerékpartit
d) maganut

(3) Az utak tervezési osztalyai:
a) lakoutak, kiszolgalo utak: B.III.b
b)  kerékpartt, gyalogut, kozos gyalogut és kerékparit: B.IV.b

,,,,,,

a) aKOu-4: belteriileti mellékutak, gytjtéutak
b) aKOu-5 jelii 6vezetben legalabb 12 m,

c) aKOu-6 jelii 6vezetben legalabb 4 m,

d) amaganut legalabb 6 m

(5) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznaldsandl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal — megfelel6 szabalyozasi szélesség esetén — biztositani kell a koztertileti fak, fasorok
elhelyezhet6ségét.

7 A 28.§ az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 10/2023. (VIII. 2.) énkormanyzati rendelete 2. §-
aval megallapitott szoveg.

8 A28/A. §-t az Fgerag Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIIL. 2.) 6nkorményzati rendelete
3. §-a iktatta be.

9 A29.§(2) bekezdése az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIII. 2.) énkorményzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

10 A 29. § (4) bekezdése az Egerdg Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIIL. 2.) énkorményzati
rendelete 4. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.



(6)" Maganut: legalabb két telek kozlekedési céli megkozelitését szolgalé 6nallé helyrajzi szammal
kialakitott, utként nyilvantartott telek.

I1l. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

40. §
(1) E arendelet az elfogadastél szamitott 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a helyben szokasos modon a jegyz6 gondoskodik.
(3) A rendelet el6irasait a folyamatban 1év tigyekben is alkalmazni kell.
(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesziti az Egerdg Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatrol szo6l6 12/1999. (XI1.07.) sz. 6nkormanyzati rendelet V-2 jel(i Beltertiileti szabalyozasi

terv elnevezésii mellékletének a Pet6fi Sandor utca, a 296 hrsz.-u kozit és a beltertileti hatdr altal
lehatarolt tombteriiletére vonatkozo rendelkezései.

(5)2 A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesziti az Egerag Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatrol szo6l6 12/1999. (XI1.07.) sz. 6nkormanyzati rendelet V-2 jeli Beltertileti szabalyozasi
terv elnevezésli mellékletének jelen rendelet 3. szamu mellékletében lehatarolt tombteriiletére
vonatkozo rendelkezései.

Hegyi Gy6z0 dr. Korossy Ildiko
polgarmester jegyz6

11 A 29. § (6) bekezdését az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIIL. 2.) énkormanyzati
rendelete 4. § (3) bekezdése iktatta be.

12 A 40. § (5) bekezdését az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIIL 2.) énkorményzati
rendelete 5. §-a iktatta be.



1. melléklet®

(A melléklet szovegét a(z) rendelet tervezet 2018 1 melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

13 Az 1. melléklet az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIIL 2.) énkorményzati
rendelete 6. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. melléklet az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 13/2023. (X. 20.) onkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

7



2. melléklet™

Tablazat
A B C D E F G H I K L
1. |Ovezet|Beépi| Maximalis | Maximalis | Kialakith | Kialakitha | Minim | Kozmiivesit | el6k | oldal | hatsok
ijel | tési |beépithetsé| épiilet- até t6 alis ettség ert | kert | ert
mod g magassag | minimalis| min. utcai |zoldfel| feltétele | (m)| (m) | (m)
(%) (m) telekmére | telek- ilet
t szélesség | (%)
(m’) (m)
Lakéteriiletek
3. | Lf1 @] 30 4,5 900 16 40 Teljes 5 | OTE | Szab.
de legfeljebb kozmiivesité K terv
480 m* s* szerin | szerint
t
3a®|Lf-1K| O 30 4,5%* 900 16 40 Teljes 0 m,| OTE |Szab.te
de legfeljebb kozmiivesité |illet | K IV.
s* ve |szerin| szerint
480 m**+* épité| t
si
vona
1
szeri
nt
Gazdasagi teriiletek
Gksz | Sz 40 6,0 2500 40 30 Teljes 10 | 10 10
koézmiivesité
S*
6. | Gipe | SZ 40 6,0 2000 40 30 Teljes 10 | 10 10
koézmiivesité
S*

*a szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerli kozmiipotlé alkalmazhaté
** az dvezetben talalhato helyi védettségii épiiletek, illetve a helyi védettségli utcaszakaszba tartozo
épiiletek esetében a kialakult épitménymagassag tartando.'®

14 A 2. melléklet az Egerag Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (VIIL. 2.) 6nkorményzati
rendelete 6. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
15 A 2. mellékletben foglalt tablazat 3a. sorat az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (X.

20.) 6nkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdése iktatta be.

16 A 2. melléklet cim szdvege az Egerdg Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (X. 20.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdésével megéllapitott széveg.

8



3. melléklet a 7/2018 (X.1.) énkormdnyzati rendelethez”

(A melléklet szovegét a(z) rendelet tervezet 2018 3 melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

17 A 3. mellékletet az Egerag Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 10/2023. (VIIL. 2.) énkorményzati
rendelete 6. § (3) bekezdése iktatta be. A 3. melléklet az Egerag Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
13/2023. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelete 5. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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